ROMANIA - PROIECT -
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA STRAJA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu (PUD) intocmit pentru “Construire spatii
comerciale” pe parcela situata in comuna Straja, F.N., judetul Suceava, inscrisa in Cartea Funciara
nr. 36558 Straja, cu numarul cadastral 36558

Consiliul local al comunei Straja, judetul Suceava;

Avénd in vedere:

- Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat sub nr. 8.851 din 27.10.2023;

- Referatul de aprobare al primarului comunei Straja, dl. Mihai Juravie, inregistrat sub nr. 8.852 din
27.10.2023;

- Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, inregistrat sub nr. ...... din

- Avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico - sociald, buget - finante, administrarea
domeniului public si privat al comunei, agrlcultura gospodérie comunald, protectia mediului si turism, inregistrat
sSub Nr. e din e

- Avizul Comisiei pentru administratie publicad locald, juridicd si de disciplind, apérarea ordinii si linistii
publice, a drepturilor cetatenilor, inregistrat sub nr.. Ldin .. o,

- Avizul Arhitectului-sef din cadrul Consmulw Judetean Suceava, inregistrat sub nr. 56 al sedintei din
septembrie 2023;

- dispozitiile 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu:

- dispozitiile art. 56 alin. (1), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- dispozitile art. 30 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul nr. 233/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

- dispozitiile art. 5, art. 12 si art. 42 — 44 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul nr.
2.701/2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si (2) lit. c) si (6) lit. ), art. 139 alin. (1) si (3) lit. e), art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile s
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu (PUD) si Regulamentul local de urbanism aferent PUD,
intocmit pentru “Construire spatii comerciale” pe parcela situatd in comuna Straja, F.N., judetul Suceava, inscris3
in Cartea Funciard nr. 36558 Straja, cu numarul cadastral 36558, in suprafatd de 1.730 mp, proprietatea numitei
Buta Andreea, cu drept de superficie in favoarea initiatorului PUD 1 SHOT S.R.L., reprezentatd de Buta Andreea,
conform anexei, care face parte integranta din prezenta hotiirare.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului inregistrat sub nr. 8.851 din 27.10.2023 cu
privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru “Construirea spatii comerciale” pe parcela situat3
in comuna Straja, F.N., judetul Suceava, inscrisd in Cartea Funciard nr. 36558 Straja, cu numérul cadastral
36558, parte componentd a documentatiel de urbanism prevazuta la art. 1.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazutd la art. 1 este de 3 (trei) ani de la
data aprobarii ei.

Art.4. Realizarea lucrérilor propuse va respecta intocmai reglementarile cuprinse in documentatia de
urbanism aprobata, prevazuta la art. 1, precum si conditiile impuse prin avizele/acordurile eliberate.



Art.5. Primarul comunei Straja, prin Compartimentul urbanism, va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.6. Prezenta hotarare poate fi contestata la instanta de contencios administrativ si fiscal, in conditiile
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului - judetul Suceava, Primarului comunei Straja,
Compartimentului urbanism, S.C. 1 SHOT S.R.L. si se publica pe pagina de internet: www.primariastraja.ro.

Straja, 2'; .fG 202'3




JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNEI ST A
Nr. gAnJgZ din <F. lOWOZj

REFERAT DE APROBARE
a Planului urbanistic de detaliu (PUD) intocmit pentru “Construire spatii comerciale” pe parcela
situatd in comuna Straja, F.N., judetul Suceava, inscrisi in Cartea Funciari nr. 36558 Straja, cu
numarul cadastral 36558

Proiectul de hotdrare este initiat ca urmare a cererii formulate de 1 SHOT SRL, reprezentatd de Buta
Andreea, din comuna Straja nr. 1223, judetul Suceava, inregistratd sub nr. 8.299 din 05.10.2023, prin care
solicitad aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu(PUD) pentru “Construire spatii comerciale” pe parcela situata in
comuna Straja, F.N., judetul Suceava, inscrisa in Cartea Funciara nr. 36558 Straja, cu numarul cadastral 36558 —
proiect nr. 26-2022 intocmit de proiectant general: S.C. SPEED CRAFT S.R.L., arh. Dobrota E, proiectant de
specialitate: arh. Tulbure M. Parcela de teren afectatd de realizarea PUD are o suprafats de 1.741 mp(din acte) si
madsurata de 1.730 mp, proprietatea numitei Buta Andreea, cu drept de superficie in favoarea initiatorului PUD 1
SHOT S.R.L., reprezentatd de Buta Andreea.
Promovarea proiectului de hotdrare se face potrivit reglementarilor previzute de Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare si ale Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, cu modificirile si completarile
ulterioare.
Tema de proiectare prevede evaluarea posibilitétilor de dezvoltare a unei clddiri cu spatii comerciale cu
regim de indltime P, pe un teren situat in intravilanul comunei Straja, f.n., cu urmétoarele reglementari:
- P.O.T. maxim = 40% (suprafata construitd/desfasuratd propusé Ac/Ad = 668,5 mp);
CU.T. maxim = 2

- Inaltime nivel = 3.85 m;
Indltimea la streasind = +4,10 m;
Inaltimea la coama = +5,20 m.

Documentatia de urbanism supusd aprobdrii este insotitd de toate avizele/acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 78 din 06.09.2022, eliberat de Prim3ria comunei Straja, cu termen de valabilitate de
24 luni.

De asemenea, a fost parcursa procedura de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
Planului Urbanistic de Detaliu(PUD) pentru “Construire spatii comerciale”, finalizatd prin Raportul informarii Si
consultarii publicului inregistrat sub nr. 8.851 din 27.10.2023, in conformitate cu Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobata prin Ordinul nr. 2.701/2010, cu modificirile si completdrile ulterioare, nefiind inregistrate
obiectii/sugestii/propuneri din partea vecinilor terenului ori a altor persoane cu privire la proiectul nr. 26-2022-
faza PUD.

Avand in vedere acestea, propun aprobarea proiectului de hotérére in forma prezentats.




JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA COMUNEI STRAJA

Compartimentul urbanism
Nr. 2€5¢) din 27F-10. 2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind Planul urbanistic de detaliu (PUD) intocmit in vederea realizarii investitiei "Construire spatii
comerciale” pe parcela situata in comuna Straja, F.N., judetul Suceava, inscrisa in Cartea Funciara
nr. 36558 Straja, cu numarul cadastral 36558

Prezentul Raport al informarii si consultdrii publicului se elaboreaza in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si ale
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2.701/2010, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Procesul informarii si consultdrii publicului a fost initiat in baza cererii nr. 8.299 din 05.10.2023 si s-a
desfasurat cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003, cu modificérile si completérile ulterioare si ale Legii nr.
544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit prevederilor art. 58 - 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, precum si ale art. 5, art. 12 si art. 42 — 44 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobata prin Ordinul nr. 2.701/2010, cu modificarile si completérile ulterioare, se intocmeste prezentul raport de
finalizare a procedurii de informare si consultare a publicului privind documentatia PUD elaboratd in vederea
realizarii investitiei "Construire spatii comerciale” pe parcela situatd in comuna Straja, F.N., judetul Suceava,
inscrisd Tn Cartea Funciard nr. 36558 Straja, cu numérul cadastral 36558 — proiect nr. 26-2022 intocmit de
proiectant general: S.C. SPEED CRAFT S.R.L., arh. Dobrota E, proiectant de specialitate: arh. Tulbure M., pentru
care s-a emis Certificatul de urbanism nr. nr. 78 din 06.09.2022 eliberat de Primaria comunei Straja, cu termen
de valabilitate 24 luni. -

Initiator al PUD este beneficiarul investitiei “Construire spatii comerciale”, respectiv 1 SHOT S.R.L.,
reprezentatd de Buta Andreea.

Potrivit metodologiei, procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat astfel:

- a fost intocmit documentul de planificare a procesului de informare nr. 8.324 din 06.10.2023, in
conformitate cu dispozitiile art. 10 din Ordinului nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completérile ulterioare;

- a fost intocmit anuntul de informare nr. 8.325 din 06.10.2023, publicat pe pagina de internet a
institutiei: www.primariastraja.ro, sectiunea Informatii publice — Urbanism — Consultare si informare
publica — PUD si afisat la avizierul de la sediul primariei, conform procesului-verbal de afisare nr. 8.326 din
06.10.2023, aducandu-se la cunostinta vecinilor - proprietari ai terenului afectat de elaborarea PUD, precum si a
publicului interesat despre posibilitatea, modalitatea, perioada, locul si orarul in care pot fi consultate
documentele si pot fi transmise observatii/recomandari/opinii cu privire la proiectul propus prin PUD;

- a fost amplasat pe parcela afectatd de elaborarea PUD un panou de identificare a investitiei, sens in
care initiatorul PUD a prezentat un numar de 3 fotografii, pastrate la dosarul de informare si consultare a
publicului.

Perioada pentru transmiterea observatiilor/recomandarilor/opiniilor cu privire la proiectul propus prin PUD
a fost stabilitd in intervalul 06.10.2023-25.10.2023, perioada in care cei interesati de aceastd investitie le-au
putut transmite, fie in scris, prin inregistrarea acestora la sediul Primariei comunei Straja, transmise prin posta la
adresa: Primaria comunei Straja, nr. 484A, Comuna Straja, judetul Suceava sau prin fax, la nr.: 0230/576947, fie
in format electronic, la adresa de e-mail: primaria_straja@yahoo.com.

Cetatenii interesati au fost invitati in perioada 06.10.2023-25.10.2023 s& consulte documentatia la sediul
Primériei comunei Straja-Compartimentul urbanism, de luni pand vineri, intre orele 8:00-16:00.

In pericada desfasurarii acestui proces nu au fost primite observatii/recomandéri/opinii cu privire la
documentatia supusa consultarii publicului.

Ca urmare, se poate declara ca incheiat procesul informarii si consultdrii publicului, finalizat cu intocmirea
Raportului informdrii si consultdrii publicului ce va insoti punctul de vedere al structurii de specialitate, respectiv al
Compartimentului urbanism din cadrul primariei.



Rezultatele informdrii si consultarii publicului, consemnate in prezentul raport, se afiseazd pe pagina de
internet a primariei: www.primariastraja.ro, sectiunea Informatii publice — Urbanism — Consultare si
informare publica — PUD.

Prezentul raport a fost intocmit in vederea fundamentarii proiectului de hot3rare a consiliului local de
aprobare a PUD intocmit in vederea realizérii investitiei “Construire spatii comerciale” pe parcela situatd in
comuna Straja, F.N., judetul Suceava, inscrisd in Cartea Funciaré nr. 36558 Straja, cu numérul cadastral 36558.

Compartimentul urbanism,
Inspector,

Ing. Andrei — Ilie CERCIU
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1 ShotSRL 42166158 REPR. DE BUTA ANDREEA

Com. Straja, nr. 1223, Judetul Suceava
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PROIECT:
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE
Com. Straja, F.N, Judetul Suceava
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Arh. Dobrota E.
PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Arh. Tulbure M.
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SPEED CRAFT S.R.L.
J33/1910/2018-C.U.L40238266

Str.Fabricilor, Nr.7,Mun Radauti, Jud. Suceava
Tel 0742/788003

BORDEROQU

A. PIESE SCRISE

Memoriu de prezentare

1. Introducere

Date de recunoagtere a documentatiei
Obiectul lucririi

Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltarii
Evolutia zonei

Incadrarea in localitate
Elementele cadrului natural
Circulaia

Ocuparea terenurilor
Echiparea edilitars

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistics
Prevederi ale P.U.G

Valorificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala

Dezvolatrea echipirii edilitare
Protectia mediului

Obiective de utilitate publica

4, Concluzii

5. Regulamentul local de urbanism

B. PIESE DESENATE

A00 — Plan de incadrare in zona - scara 1:5000
A01 - Plan de situatie existent - scara 1:500
A02- Reglementiri urbanistice generale - scara | :500
A03- Reglementiri edilitare - scara 1:500
A04- Reglementiri juridice - scara 1:500
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SPEED CRAFT S.R.L.
J33/1910/2018-C.U.L40238266 3
Str.Fabricilor, Nr.7,Mun Radauti, jud. Suceava

Tel 0742/788003

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Date generale de recunoastere a investitiei:

Denumire:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE
Amplasament:
Com. Straja, F.N., Judetul Suceava
Beneficiar:

1 SHOT SRL 42166158 REPR. DE BUTA ANDREEA

Proiectant general:
S.C. SPEED CRAFT S.R.L.
Arh, Dobrota E.
PROIECTANT DE SPECIALITATE
Arh Tulbure M.

Obiectul lucririi
in baza cererii din partea beneficiarului ] SHOT SRL 42166158 REPR. DE BUTA ANDREEA,

se solicitd studierea posibilititilor de dezvoltare a unei cladiri cu spatii comercialecu regim de
inaltime P, pe un teren situat in intravilanul com. Straja,f.nr., jud. Suceava.

Surse de documentare

La baza intocmirii planului urbanistic de detaliu, s-au avut in vedere:

- planul urbanistic general (PUG) al com. Straja

- planul topografic, sc. 1: 2000;

- trapeze topografice, sc. 1:5000;

- ghid privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal —
indicativ GV - 010 — 2000;

- ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanj sm - indicativ GV - (07-
2000;

- Studiu in teren

Septembrie 2022



SPEED CRAFT S.R.L.
J33/1910/2018-C.U.1.40238266 4
Str.Fabricilor, Nr.7,Mun Radauti, Jjud. Suceava

Tel 0742/788003

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Evolutia zonei

Zona ce face obiectul actualului studiu, zona intravilan, centrala cu functiuni mixte, se doreste a
deveni zona cu spatii comerciale, regim de inaltime P.

fncadrarea fn localitate

Pozifia zonei fafd de intravilanul/extravilanul localitétii

Relafia zonei cu localitatea.

Terenul studiat se afli in partea centrala a com. Straja, zona cu functiuni mixte.

fn partea de Vesta parcelei studiate se afla Oficiul Postal, in partea de Nord se gaseste drumul
judetean DJ 209 G, in partera de Est se afla parcela proprietatea privata detinuta de Morar Viorica,
iar la Sud proprietate privata -proprietar Hasna Ilie,

Elementele cadrului natural

Comuna Straja din judeful Suceava este situats in partea de nord a judefului Suceava si este
strabatuta de raul Suceava. Este asezati in vestul Depresiunii Radauti, avind ca vecini Crasna-
lischii la nord, comuna Putna la sud, Oragul Vicovu de Sus la est si comuna Brodina la vest. Este

- Nisipitu striibate comuna de la est la vest. Coordonatele geografice ale localitatii sunt latitudine
nordica 47°92' si longitudine estici 25°55".

Relieful este variat cuprinzéind dealuri (Arsita, Cerbul, Scorbura), un munte (Magura Vacii)
precum i poieni (Sihastru, unde se afl3 schitul Daniil Sihastrul, Poiana Gigii, Poiana Cerbul ui,
Poiana Stiuina, Poiana Ristoaca, Poiana Stirigoi, Poiana Intre Vaduri, Poiana la Runc, Poiana
Ciungitura),

Reteaua hidrografica cuprinde rdul Suceava si afluentii sai (Pariu Stréji, Ziminel, Baimac,
Pariu Rau, Ristoaca Mare, Ciolotei, Boul, Calanceni, Sihastru, Jiji, Scorbura, Ascuncelul)

Vegetatia este dominat de conifere (brad, molid), iar fauna este bogata in iepuri, vulpi, mistreti,
cerbi si lupi.

Comuna Straja are o clima temperata, specifica zonei de munte cuy temperaturi medii anuale
cuprinse intre 4 grade si 6 grade C. Cantitatea de precipitatii variaza in cursul anului intre 700 sj
1000 mm, inregistrandu-se diferente mari de la o luna la alta si de la un an la altul. Bruma cade
destul de timpuriu, inghetul se produce de regula in octombrie, iar dezghetul are loc Ja sfarsitul lunii
aprilie. Predomina frecventa vanturilor de vest si est cu o viteza medie de 2-3 my/s.

2.3.1. Condifii geotehnice, riscuri naturale
La fazele urmitoare de proiectare se va intocmi o documentatie specifica pentru determinarea
naturii terenului, conditiilor de fundare, addncimea de inghet, nivelul hidrostatic, precum §1 enunfarea
caracteristicilor seismice ale zonei de amplasament.

Circulafia
In situatia actuald, terenul studiat este amplasat pe partea stanga a drumului judetean D]
209G inspre Falcau. Accesul pe parcela pe care se amplaseaza obiectivul(nr. cadastral 36558) se face

din drum judetean DJ 209G.

Septembrie 2022



SPEED CRAFT S.R.L.
J33/1910/2018-C.U.1.40238266 5
Str.Fabricilor, Nr.7,Mun Radauti, jud. Suceava

Tel 0742/788003

Vecinatati
Vecinatatile constructiei propuse sunt urmatoarele:
-in partea de Vest a parcelei studiate se afla Oficul Postal al Com. Straja cu regim de
inaltime P si dispus la o distanta de 35.75 m;
- in partea de Nord se gaseste drumul judetean DJ 209 G la distanta de 7.82 m pana in
axul drumului de la limita de proprietate;
- in partera de Est se afla:
-locuinta particulara cu regim de inaltime P 1a distanta de 17,10 m;
-anexa particulara cu regim de inaltime P la distanta de 2,38 m;

- in partea de Sud se afla proprietatea particulara cu regim de inaltime P la o distanta maij

marede 15m .

Terenul (nr. cadastral 36558) pe care se va proiecta obiectivul economic la care se Doreste
amenajarea si autorzarea unui acces rutier la D) 209G, se afla pe partea stanga a drumului judetean
de la km 8+749,5 la km 8+775.

Ocuparea terenurilor

situatia actuald, datorits provenientei terenului, zona studiat prezinté elementele caracteristice
terenurilor curti constructii cu destinatia de zona de locuinte si functiuni complementare situate in
intravilanulcomunei Straja.

Constructii existente in zona Jocuinte individualesi functiuni complementare cu regim de
inéltime P, P+1E.

Echiparea edilitari

Avénd in vedere destinatia actuali a terenuluj §i situarea acestuia in zona centrala a intravilanului
» Zona este echipata cu utilitafi edilitare, existénd rejea de energie electrica, apasi canalizare.

Probleme cu mediu

Avénd in vedere caracterul de teren al zonei nu se pun probleme de mediu in sensul existentei
in zon a unor surse de poluare a aerului, apei sau solului.

Optiuni ale populatiei

Avénd in vedere existenta unui fond construit in zona studiata (constructii de locuinte, anexe
si functiuni complementare ) elaboratorul documentatiei considers indreptatits solicitarea
beneficiarului privind propunerea de amplasarea uneiconstructii cu spatii comerciale, credndu-se o
zoni de spatii comerciale pentru zona respectiva.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al com. Straja, terenul de amplasament se aflain
intravilanullocalitatii, zona fiind tratati ca zona cu functiuni mixte.
Valorificarea cadrului natural
Zona existenti se caracterizeaza prin constructii de locuine individuale si functiuni
complementare cu regimul de inaltime P,P+1E.
La amplasarea constructiilor in parcelele de teren se va fine seama de orjentarea fafa de
punctele cardinale, panta terenului, precum si de aliniamentele previzute in codul civil si P.U.G.
Modernizarea circulatiei
Pe zona studiata se vor respecta amenajarile si restrictiile impuse de codul civil si P.U.G.
Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Zonificarea funcfionali
Suprafata zonei studiate este de 1730 metri patrati care sunt in intravilanul localitatii.
Pe terenul studiats-au constituit urméatoarele zone funcfionale:
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Str.Febricilor, Nr.7,Mun Radauti, jud. Suceava

Tel 0742/788003

- zona de constructiecu regim de inaltire —
- ZOné spafii verzi amenajata — aceast zoni
- zond alei pietonale- aceasts zons repre

*  Zona accese auto Si parcari- aceastsi zona reprezinti 37%

BILANT TERITORIAL SUPRAFATA STUDIATA PROPUS

aceasta zond reprezinta P 38,65 %,
reprezinti 15,37%,
zinti 8,98 %,

Bilant Teritorial Existent Propus Total ]
Tipuri de suprafete mp % mp % mp %
Accese pietonale 0 0 155,20 | 8,98 | 155,20 8,98
Spatii verzi 1730 100 | 265,90 | 15,37 265,90 | 15,37
Accese auto si parcari 0 0 640 37 640 37
Constructii 0 0 668,6 | 38,65 | 668,6 38,65
P.O.T.=0% P.O.T. max = 40%
Indici teritoriali CUT.=0.0 C.U.T. max =2
Teren studiat 1730 1730 1730
Teren Intravilan 1730 1730 1730
Teren Extravilan 0 0 0
f?eren Arabil 1730 0 0
LTeren curti constructii 0 1730 1730

Indicatori urbanistici P.U.D. (propunere)

P.O.T. = maxim 40%
C.U.T. = maxim 2

Dezvoltarea echipirii edilitare
Pentru crearea conditiilor optime de functionare a zonei pentru construire spatii comerciale, se
impune realizarea si dezvoltarea urmétoarelor dotari edilitare:

Alimentarea cu apd
Avand in vedere ca in zona exista un sistem centralizat de alimentare cu apa, obiectivul va
racordat la sistemul centralizat de alimentare cy apa.

Canalizarea
Canalizarea menajeri se va realiza prin racordarea la reteaua locala de canalizare existenta in

zona parcelei studiate.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica a zonei s va face de la postu) de transformare existent prin
refele subterane sau supraterene, in functie de conditiile impuse de posesorii retelelor, atét pentru
racordarea constructiei propuse cat si pentru iluminatul public exterior,
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Necesarul de energie electrics respectiv puterea nominal §i instalati se vor calcula la fazele
urmétoare de proiectare.

Alimentarea cu gaz
Nu este cazul.

Gospoddrirea comunali
Degeurile rezultate de la spatiile comerciale se vor depozita individual pe categorii in pubele
metalice si se vor duce la groapa de gunoi in urma unui contract cu serviciile comunale locale.

Protectia mediului

Masurile pentru protectia mediului vor consta in:

- organizarea sistemului de depozitare a reziduurilor;

- plantare de arbori §i arbusti, atét pentru crearea ambientului natural cét si ca masuri
suplimentare de protectie impotriva eroziunii solului si pentru prevenirea producerii riscurilor
naturale;

- organizarea spafiilor verzi i refacerea peisagistica;

- eliminarea disfunctionalitéfilor din domeniul céilor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore.

Obiective de utilitate publici
Lista obiectivelor de utilitate public
Nu s-a propus un numér minim de dotari,

Tipul de proprietate asupra terenului
In zona studiata se disting urmitoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor (conform plangei
Ad)

» terenuri proprietate private ale persoanelor fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor

Terenul studiat este proprietatea sotilor Buta loan si Buta Andreea cu drept de superficie cu titlu
gratuit pe o perioada de 20 ani pentru 1 Shot SRL (CIF 42166158), conform inscrisurilor din extrasul
de carte funciara nr. 36558 din 19.08 :2022 eliberat de OCPI- Suceava- Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Radauti.

4. CONCLUZII
Prin amenajarea i dezvoltarea urbanistics propusi se va realiza o cregtere azonei de spatii
comerciale, construitein com. Straja.

5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

Avénd in vedere gradul redus de complexitate a amplasamentulu; studiat, cu o lista redusa de
obiective de utilitate publici, elementele Regulamentului aferent P.U.G. se vor extinde §i asupra
zonei P.U.D. studiat in domeniile privind:

. Reguli de bazi privind modu] de ocupare al terenurilor, cu:

reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural §i
construit;

- reguli cu privire la siguranta constructiilor i la ap#rarea interesului public;
reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
reguli cu privire la echiparea edilitarg;
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- reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii;
- reguli cu privire la amplasarea de spafii verzi §i imprejmuiri.
Zonificarea functionald cu unitigi §i subunitifi functionale;
" Prevederi la nivelul unitiilor §i subunititilor funcfionale:
. L- locuirea ; IS — prestari servicii;C — cai de comunicaii;SP - spatii plantate,
agrement.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.D

I.  PRINCIPII GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezints sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaboririi planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism,
Prezentul regulament local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajirilor aferente acestora.
2. Baza legali a elaboririi
La baza elaboririi R.L.U. au stat:
- Legea 50/1991 modificati si completats prin Legea 401/2003
- HGR 525/1996 pentru aprobareza Regulamentului General de Urbanism
- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism, indicativ
GM-007-2000
- Plan Urbanism General a com. Straja
3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor gi
amenajérilor amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan si extravilan,
Elementele Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al com.
Strajagi RGU se vor extinde si asupra zonei PUD studiat in special in domeniile privind modul de

ocupare al terenului.

atrimoniului natural si

construit
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive din intravilan §i extravilan

este permiséd pentru toate tipurile de construc{ii §i amenajari, cu respectarea conditiilor impuse de

lege si de prezentul regulament.
Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite in consiliile locale pentru valorificarea

terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.
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Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol
definitiv, conform legii.

a. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la apdrarea interesului public

Conform art. din RGU - autorizares executéirii constructiilor sau amenajérilor in zonele
expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

Prin riscuri naturale se infelege: aluneciri de teren, nisipuri migcitoare, terenuri mléstinoase
etc.

Conform art.11 — expunerea la riscuri tehnologice — autorizarea executrii constructiilor in
zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute i de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrici, a conductelor cu gaze, apd, canalizare, a ciilor de comunicatie si
altor asemenea lucriri de infrastructuri, este interzisa.

In situatia dats, se interzice construirea in zona de protectie a liniei electrice de medie
tensiune, pe un culoar de 12,00 m de o parte §i de alta a refelei. fn acest caz lafimea totala a
coridorului este de 24,00 m.

In baza art. 12 din RGU autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform
prevederilor legale.

Conform art.14 - asigurarea compatibilitéfii functiunilor - autorizarea executarii
constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinaia constructiei si funcfiunea
dominantd a zonei, stabilits printr-o documentatie de urbanism, sau daci zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizati de lesut urban §i conformare spatials proprie.

in cazul de fafa, in zona studiats — se permite autorizarea construirii cladirilor cu urmatoarele
functiuni:

Spatii cu destinatie despatii comerciale.

Procentul de ocupare a terenului conf. art. 15 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafafa construita la sol a
cladirilor i suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenulyi (CUT) exprima raportul dintre suprafata desfasurata a

cladirii construite si suprafata terenului considerat.

in situafia daté, pentru zona studiata, POT va fi de max. 40%, si CUT de maxim 2
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Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fafi de punctele cardinale

Pentru constructiile cu destinatia de spatii de locuit se propune orientarea spatiilor de zi spre
lumina, astfel incat se se utilizeze cat mai putin lumina artificiala.

Amplasarea constructiilor fati de drumurile publice se stabilesc prin Regulamentul de
urbanism §i prin planurile urbanistice, avind in vedere amenajérile necesare drumurilor publice,
corespunzator traficului existent i de prognozi.

in localititile rurale §i urbane zona drumuluj (latimea strazii +trotuare + suprafete de teren
Decesare amplasérii lucrérilor anexe) se stabilegte prin documentatiile de urbanism §i reglementarile
aferente.

tiliz#iri permise

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice, care se fac pe baza planurilor
urbanistice, cu avizul organelor specializate ale administraiei publice pentru lucririle din zona de
protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
Tespectd prescriptiile tehnice gi reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetric §i estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente.

Utiliziiri interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuraie sau exploatare impieteaza asupra bune;
desfasuriiri, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor f1 interzise in zonele de si guranid si protectie a drumurilor.

Amplasarea in interiorul parcelei

Conform art. 24 - autorizarea executiirij constructiilor este permisi numai daci se respecti:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei conform Codului Civil vor fi de min
2,00 m in cazul amplasarii geamurilor de vedere, balcoane, terase si 0,60 m pentru amplasarea de
ziduri pline sau cu goluri care nu impun geamuri de vedere sau daca distanta este mai mica se va
solicita acordul notarial al vecinuluj .

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii
teritoriale de pompieri.

La drumurile publice, constructiile pot fi amplasate la “aliniament’ (pe limita dintre domeniu]
public si cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu reglementérile urbanistice.

in situatia actuala constructiile propuse vor fi retrase de Ja aliniament.
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Fafi de limitele laterale ale parcelei constructiile vor fi amplasate la minim 2.00 m
asigurfindu-se:
“respectarea normelor de insorire §i iluminat natural prin respectarea distantei fata de limita
de proprietate, minim 3,00 metri si a cladirilor eventual propuse pe parcela vecina
-respectarea condifiilor generale de protectie contra incendiilor (in conditiile incadriirii
constructiilor in gradul 11 Rezistenta la foc - a cladirilor existente si cele propuse)
-sigurarea protectiei contra zgomotului sau nocivitatilor
Intre constructiile de pe aceeasi parcels, distanta minima dintre constructii de pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumitatea inalfimii construciei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
Din punct de vedere PSI, distanfele necesare interventiei in caz de incendiu se vor stabilj
prin scenarii de siguranii la foc, asigurindu-se:
-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel pufin o fatad3 vitrats;
-posibilitéti de acces al mijloacelor de interventie §i la a doua fajadd prin amenajiri cu

l&timea de 12 m;

b. Reguli cu privire la asi gurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci
existd posibilitafi de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinafiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor

prevazute anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari permise

Constructiile ale ciror accese carosabile respectd normele de siguranta si fluienta a traficului,
in conditiile avizului administratorulu; drumului.
Utilizéri admise cu conditii

Constructii fard posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
Sau cu acces ale ciror caracteristici tehnice nu permit intervenia mijloacelor de stingere a

incendiilor, cu conditia obtinerii avizuluj unitafii teritoriale de pompieri,
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Utilizairi interzise

Se interzice autorizarea construciilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cuy prevederile legii.
Accese pietonale

Conf. art. 36 din RGU - autorizarea executdirii constructiilor gi amenajérilor de orice fel este
permisi numai dacy se asigurd accese pietonale potrivit importantei construciei.

G Reguli cu privire la echiparea edilitard

Conf. art. 27-autorizarea executiri; constructiilor este permiss numaj dac exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare §1 de energie
electrica.

Pentru alte categorii de constructii decét locuinfe, se poate deroga de la prevederile
aliniamentului anterior, cu avizul organelor administraiei publice competente, dacs beneficiarul se
obligd si prelungeascs rejeaua existents, atunci cnd aceasta are capacitatea refelelor publice

existente, fie si construiascs retele noi.

specialisti pe aceste domenij si cu acordul serviciilor de distrubuire.

d. Reguli cu privire la forma terenului si a constructiilor

Parcelarea

-

In zona studiata este parcela care se inscrie in prevederile articolului din RGU privind

lungimea frontului Ja stradd, minim 12 m, precurn §i suprafaja minima.
fndi[imea constructiilor
Conf. art. 3.1. — autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a
cladirilor invecinate si a caracteruluj zonei, fara ca diferena de inaltime s& depaseasca cu mai mult
de dou niveluri cladirile imedj at invecinate (amplasate de aceeasi parte a strazii).
Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii.
in situatia datd, indlfimea constructiilor in functie de destinaia acestora, va fi:
Cladire cu destinatie spatii comerciale regim de inaltime P+1, P
Aspectul exterior al constructiilor
Conform art. 32 - aspectul autorizarea constructiilor este permisi numai daca aspectul
exterior nu contravine functiunii acestora $i nu depreciazi aspectul general al zonei,
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economie gi mod de construire.
Conformarea constructiilor determind forma de ansamblu, care deriva din modelarea si
dimensionarea formelor care le alcatuiesc.

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si Emprejmuiri

Parcaje

Conf. art. 33 — autorizarea executdrii constructiilor, care prin destinafie, necesit spatii de
parcare se emite numai daci exists posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public,
Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din RGU, care prevede:
“pentru constructii cu destinatia de spatii comerciale;
* un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfisurati a constructiei pentru unitati de 600-
2000 m?;

Spafii verzi si plantate

Conf. art. 34 - autorizatia de construire se va emite cu obligatia menfinerii sau credrii de
spafii verzi si plantate de minim 10 % din suprafata terenului studiat, conf. anexei 6 din RGU.

fmgreg’mm}'t'

Conform art. 35 — este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a. - imprejmuiri opace, necesare impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale:
b.imprejmuiri transparente, decorative say gard viu, necesare delimitiri; parcelelor aferente

cladirilor.

iar cele spre limitele laterale §i posterioare a cladirilor vor fi de preferinta partial opace. Inéltimea

maxima necesard pentry protectia proprietatii este de 1.80 m.
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Il.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

In cadrul PUD - studiat se regasesc urméitoarele zone functionale propuse:
zond de prestari servicii

. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Terenul aferent PUD studiat se prezintd o singuri unitate de refering#i pentru care se aplici
reglementérile aferente din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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